房 屋 租 賃 契 約
立契約書人：出租人                _________（以下簡稱為甲方）
            承租人                _________（以下簡稱為乙方）
茲因房屋租賃事件，雙方合意訂立本契約，約款如下：
第 一 條：房屋所在地及使用範圍：
第 二 條：承租期間：自民國     年     月     日起至民國     年     月     日止，
      共計     年     月。
第 三 條：租賃期間
1. 甲乙雙方除有法定終止契約是由，不得任意終止契約。租賃期限未滿前有任何一方擬終止契約時，除應於一個月前以書面或簡訊通知，擬終止契約之一方須支付相當一個月租金之違約金予相對方。當月租金部分，如為甲方提前終止契約，應退還乙方未住天數之租金。(乙方簽名：_________________________)
2. 退租時需清淨乾淨歸還，否則將以押金扣除甲方回復租屋原狀之成本(視交屋當日狀況而定)。
3. 雙方如不續租，須於期間屆滿一個月前互為通知，未通知，則視同依原契約內容自動續約一年。如甲方於最後一個月通知不願續租者，須按本條第一項支付相當一個月租金之懲罰性違約金予乙方。
第 四 條：租金:每月新台幣             元整，雙方約定乙方得於每月前    日繳清金額，無論任何理由不得拖延或拒納。
第 五 條：押金: 新台幣                  元整。（押金不得抵扣租金，視為不租(違約)）
    備註:乙方積欠租金或房屋之不當使用應負賠償責任時，該積欠租金及損害額，甲方得
    由押金優先扣抵之。（租賃期滿，押金將無息全數退還）
房租付款方式請匯到甲方指定帳戶(如附件所示)

第 六 條：關於租金、押金、租期之規定：
1. 押金由乙方簽約時交付甲方收取保管，且不得抵扣租金，租賃期滿乙方依約遷還房屋時，由甲方檢視無誤後於7個工作天內無息發還，發還方式由甲方匯款至乙方帳戶；如有乙方應付甲方之款項未付清時由此扣款，乙方不得異議。
2. 甲方如將房屋轉讓，在租期、租金不變原則下乙方應配合重新簽約。
3. 每期租金一律採銀行轉帳或匯款，如需服務人員收取現金，需額外支付每次300元之服務費。


房屋之費用由甲方負擔。有關

*管理費		    （□甲方負擔□乙方負擔） 
*水費			（□甲方負擔□乙方負擔）
*瓦斯費     	    （□甲方負擔□乙方負擔）
*電費			（□甲方負擔□乙方負擔）

第 七 條：使用租賃標的物之限制
1. 未經甲方同意，乙方不得將租賃物轉租、出借、頂讓，或以其他變相方式由他人使用房屋。
2. 乙方於租賃契約終止或租賃期滿，應將房屋恢復原狀騰空遷讓交還，乙方不得藉詞推諉或
主張任何權利，且不得向甲方請求遷移費或任何費用。
3. 房屋不得提供非法使用，或存放危險物品、打麻將、賭博、吸菸、吸毒品、十二點後不得吵
鬧，引響鄰居安寧及公共安全。
4. 租約終止或租賃期滿，乙方應清理傢俱雜物，搬空生財器具後，依原本出租時的實際狀況交屋。
5.乙方不得於屋內飼養寵物、不得室內抽菸、為影響他人行為或其他不當行為，乙方違反時應賠償相當於一個月租金之懲罰性違約金予甲方，且甲方有權單方終止租約，並限乙方於相當期限內搬離。乙方上開行為，如致甲方受有損害，甲方亦有權向乙方請求損害賠償，並得以押金扣抵之。
6.本住房不可將殘渣（不可溶於水之面紙、衛生紙或濕紙巾、剩菜剩飯、飲品類等）倒入至衛浴設備中的馬桶內，人為因素造成堵塞，乙方需自行負責修繕，不得有任何異議。
   7.  本租賃標的物係供租屋之用，不得為營利使用。
8.  乙方於租賃期滿應將租賃標的物回復原狀交還甲方，且不得請求遷移費或任何費用。
9.  租賃期間之自身安全、門戶或公共安全；請謹慎維護，若因個人疏失造成自身或他人損傷(害)，乙方應負完全責任。
10. 損害負擔：乙方應以善良管理人之注意使用租賃標的物及設備，除不可抗力之情形外，因人為因素導致租賃標的物及設備損壞，乙方應負損壞賠償之責任。
11. 承租人或取得承租人同意而可出入之人士，如於租屋處發生非自然死亡之情形，出租人得依房屋市價之6成請求承租人及保證人之監護人或財產繼承人連帶賠償該房屋之經濟損失或請求按原市價購買。




第 八 條：危險負擔
1. 乙方應以善良管理人之注意使用房屋，除因天災地變等不可抗拒之情形外，因乙方之重大
過失致房屋內毀損（敲打、釘牆面、黏、貼亦不可），如有改變、損壞、照價賠償。
（工人費：2000/天）（材料費另計）
2. 房屋因自然之損壞有修繕之必要時，由甲方負責修理。"如甲方於乙方書面通知之期限內不修繕時，乙方得自行修繕，所支付之費用於檢具收據後，得請求甲方償還或於次期應付租金中自行扣除，甲方不得異議。"
3. 房屋內部之家具、家電由甲方基本提供，乙方入住時依照片附件清點使用，於遷出時由甲方收回清點，乙方如有損害則依時價賠償。
	編號
	清點
	產品
	數量
	備註

	1
	□
	沙發
	
	

	2
	□
	茶几
	
	

	3
	□
	電視櫃
	
	

	4
	□
	餐櫃
	
	

	5
	□
	鞋櫃
	
	

	6
	□
	餐桌一組(一桌四椅)
	
	

	7
	□
	衣櫃二組(五呎及七呎各一)
	
	

	8
	□
	立斗櫃一組
	
	

	9
	□
	書桌椅子一組
	
	

	10
	□
	Sony46吋液晶電視及藍台機一台
	
	

	11
	□
	液晶電視遙控器
	
	

	12
	□
	三菱冷氣空調
	
	

	13
	□
	冷氣遙控器
	
	

	14
	□
	三菱冰箱一台
	
	

	15
	□
	雙人床架、床箱
	
	

	16
	□
	雙人床墊、含床頭櫃
	
	

	17
	□
	單人床架、床箱
	
	

	18
	□
	單人床墊、含床頭櫃
	
	

	19
	□
	大同洗衣機一台
	
	

	20
	□
	林內熱水器一台
	
	

	21
	□
	電梯感應扣   
	
	

	22
	□
	大門感應扣
	
	

	23
	□
	全室窗簾
	
	



第 九 條：違約處罰
1. 乙方違反約定使用房屋，或拖欠租金達二個月，經甲方催告期限繳納仍不支付時，不待期限屆滿，甲方有權終止本租賃契約，並限期命乙方立即搬走，且乙方須給付甲方相當一個月租金之懲罰性違約金，甲方得將全數押金抵付租金及違約金，不足給付之費用，甲方得依法另行請求，如另有損害，甲方得請求乙方賠償。
2. 乙方於終止租約或期限屆滿不交還房屋時，即應支付相當新台幣租金一個月之懲罰性違約金，其它如訴訟費用、律師費用、一切歸乙方負責支付。
3. 乙方發生本租約所稱違約之情事者，甲方得適時終止租約，除不退還當月租金外，乙方另須賠償甲方相當一個月租金作為懲罰性違約金，該違約金得自押金中優先扣除，相關電費及設備之損害等乙方亦須賠償。
4. 因乙方遲繳或違反合約規定導致甲方催收或為處置衍生之費用由乙方負擔。
5. 乙方有吸毒、拉K、轟趴、聚眾喧嘩等行為視為違反管理規定，甲方得以違約論，依違約終止本租約論並得報警處理。
        
第 十 條：其他特約事項
1.  稅費及相關費用之負擔：
一、依法應納之租賃所得稅由甲方負擔。
二、印花稅各自負責，乙方使用之電費、水費、瓦斯費及個人所報之租屋支出延伸之稅金，一律由乙方自行負擔。
三、除本租賃房屋之房屋稅、地價稅及其他依法應由甲方負擔之稅捐，若因出租而致稅額增加時，其增加部分由甲方負擔，甲方絕無異議。

2. 本房屋如有買賣行為，原承租人得保留原來租金、租期，甲方不得調高租金變更契約內容。
3. 租賃期間內，若出租人出售本租賃標的物，承租人同意無條件配合換約。
4. 乙方於租賃期滿未續約時或提前退租或因契約終止後，需將居住區域打掃整潔，並回復原狀。若遺留個人物品、雜物於退租後未搬者，視同放棄，得由甲方全權處理並酌收清潔及搬運費            用。
5. 契約終止後，為防止危害發生，乙方同意甲方得開門進入租賃處所，並得自由處置乙方留置物，乙方不得提出任何異議及求償。	Comment by 房屋: 語意，直接寫乙方同意，契約效力比較不會有問題。
6. 甲方基於租賃關係之管理及安全維護，為審核乙方於承租時所提供資料之正確性，得有徵信之行為；若有偽造資料之行為則以違約論，甲方依違約終止本租約，並沒收全數租、押金。
7. 經甲方催告3通電話2通簡訊聯繫乙方未果，乙方所留之聯絡人也無回應，經由安全考量下，甲方會派員至現場了解並管制電源輸出，必要時得報警並入內察看是否有意外發生。

第 十一 條：租賃管理規定---住戶生活公約：
1. 為了他人安寧，請放低音量，勿大聲喧嘩並勿在深夜（晚間10點後）使用洗衣機。
2. 為了居家乾淨，可使用瓦斯烹煮食物，但使用後需馬上清潔完畢
3. 乙方應遵守住戶生活公約及管理委員會之一切決議。
4. 若乙方因個人生活習慣或私人問題，造成他人生活上之不便時（如：亂丟垃圾、影響住戶安寧、影響環境等…）經勸導仍未見改善者，除前條規定外，甲方得扣除押金，並請乙方無條件遷出，乙方絕不異議。若乙方違反上述約定內容，因而造成甲方或第三人損失時，則乙方須全權負責。如有其他住戶因而提前終止租約時，乙方應賠償甲方全部租金之損失。
第十二條：本租賃契約書壹式兩份，自簽約日起即刻生效，並由甲、乙雙方各執一份為憑。	Comment by 房屋: 跳號
第十三條：本租約條款未盡事宜，得經雙方協議訂定後實施。
  第十四條：附加約定事項：   ________   ________   ________
出租方：                  身份證字號：                  
法定代理人：              身份證字號：                 （以下簡稱甲方）
行動電話：                 
通訊地址：                                               

承租人：                     （以下簡稱乙方）-請檢附身份證影本及學生證或名片
身份證字號：                  行動電話：                 
通訊地址：                                               
任職公司：                       

※緊急聯絡人1：                     關係：              聯絡人電話：                    
※緊急聯絡人2：                     關係：              聯絡人電話：                    

簽約時收取押金：   ________元，租金：   ________元，共計   ________元整，特此證明。

	承租方身分證影本（正面）
	承租方身分證影本（反面）

	






	


    中華民國           年          月          日
